Andelsboligforeningen Kgbenhavn, den 15. april 2025
"Peter Fabers Gade 5-19"

Med henvisning til vedteegternes § 18 indkalder bestyrelsen hermed til

Ekstraordinaer generalforsamling
der afholdes

Onsdag den 23. april 2025 kl. 18:00
i foreningens bestyrelseslokale mellem Peter Fabers Gade 5 og 7.

Dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens forslag om vedtaegtsaendringer, se vedheeftede.

Med venlig hilsen
P.B.V.
Ole Mgs

Mht. stemmeret henvises der til reglerne i foreningens vedtaegter 88 19 og 20:

Fra 8§ 19: Stemmeretten udgves personligt af medlemmet eller dets segtefeelle (dvs. ingen
fuldmagter eller brevstemmer).

Fra § 20: Stemmeret og valgbarhed besiddes af andelsahver og dennes samlevende aegtefeelle
eller myndig neertstaende, der bebor lejligheden sammen med andelshaver, dog saledes at der for
hver andel kun kan afgives én stemme og veelges én til bestyrelsen.



Andelsboligforeningen
"Peter Fabers Gade 5-19"

Ad pkt. 2:

Kgbenhavn, den 15. april 2025

Bestyrelsen stiller fglgende forslag til behandling pa den ekstraordinaere generalforsamling

den 23. april 2025:

Forslag 1 om vedteegtseendring vedr. el- og vvs-attest ved overdragelser:

Bestyrelsen foreslar, at der fremover stilles krav om, at der skal udarbejdes bade el- og vvs-attest i
forbindelse med overdragelse af en andel, saledes at det sikres, at evt. mangler udbedres ved
overdragelser og at lejlighederne overdrages i lovlig stand. Foreningens praksis er pt., at der
kreeves el-attest, men dette fremgar ikke af vedtaegterne.

Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa den ordinaere generalforsamling. Da der ikke var kvalificeret
fremmgde med over 2/3 af andelshaverne til stede pa den ordineere generalforsamling, skal
forslaget i henhold til vedteegterne til 2. og endelig vedtagelse pa denne generalforsamling.

Vedteegternes § 14 foreslas aendret saledes:

Nuveerende § 14:

Ny § 14 (det nye er understreget):

Stk. 1 Som vederlag for overdragelse af en
andel kan kun godkendes rimelige belgb, og
hgjest hvad den til enhver tid geeldende lov pa
omradet tilsiger. Afstadelsen ma ikke gares
afhaengig af andre kab, og safremt der sker
overdragelse af mgbler eller andet, skal aftale
herom godkendes af bestyrelsen. Aftaler i strid
med disse bestemmelser gagr overdragelsen af
andelen ugyldig og kan medfgre eksklusion af
andelshaveren, jf. 8§ 17.

Stk. 1 Som vederlag for overdragelse af en
andel kan kun godkendes rimelige belgb, og
hajest hvad den til enhver tid geeldende lov pa
omradet tilsiger. Afstaelsen ma ikke gares
afhaengig af andre kab, og safremt der sker
overdragelse af mgbler eller andet, skal aftale
herom godkendes af bestyrelsen. Aftaler i strid
med disse bestemmelser gar overdragelsen af
andelen ugyldig og kan medfgre eksklusion af
andelshaveren, jf. § 17.

Stk. 2 Pris opgjort efter nedenstaende
retningslinier:

1) Veerdien af andelen i foreningens formue
seettes til den pris, der er fastsat i foreningens
seneste arsregnskab. Den af
generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi er
bindende indtil en ny generalforsamling traeffer
beslutning om en anden andelsveerdi, selvom
der lovligt kunne veere fastsat en hgjere pris.

2) Veerdien af forbedringer i lejligheden ansat til
den oprindelige pris med fradrag af
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

3) Veerdien af inventar fastsaettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og
slitage. Bortset fra inventar, der er seerligt
tilpasset eller installeret i lejligheden, skal kaber
dog frit kunne naegte at overtage inventar.

4) Safremt lejlighedens vedligeholdelsestilstand
er mangelfuld, kan bestyrelsen beregne
prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2 Pris opgjort efter nedenstaende
retningslinier:

1) Veerdien af andelen i foreningens formue
seettes til den pris, der er fastsat i foreningens
seneste arsregnskab. Den af
generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi er
bindende indtil en ny generalforsamling traeffer
beslutning om en anden andelsveerdi, selvom
der lovligt kunne veere fastsat en hgjere pris.

2) Veerdien af forbedringer i lejligheden ansat til
den oprindelige pris med fradrag af
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.
3) Veerdien af inventar fastsaettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og
slitage. Bortset fra inventar, der er seerligt
tilpasset eller installeret i lejligheden, skal kaber
dog frit kunne naegte at overtage inventar.

4) Safremt lejlighedens vedligeholdelsestilstand
er mangelfuld, kan bestyrelsen beregne
prisnedslag under hensyn hertil.




Stk. 3 Seelger skal for egen regning indhente el-

0g vvs-attest og har ansvar for udbedring af

mangler anfgrt i attesterne. El- og vvs-attest

udarbejdes af en af bestyrelsen anvist

autoriseret elekitriker/vvs'er. Nar el- og vvs-attest

er anmaerkningsfri, kan der indhentes en

vurdering efter stk. 4.

Stk. 3 Fastseettelsen af prisen for forbedringer,
inventar og lgsgre sker pa grundlag af en
opggrelse, udarbejdet af den fraflyttende
andelshaver. Den af bestyrelsen udpegede
vurderingsmand besigtiger lejligheden og
udarbejder vurderingsrapport med udgangspunkt
i det forbedringskatalog og de
veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation.
Honorar til vurderingsmand betales af saelger.

Stk. 4 Fastseettelsen af prisen for forbedringer,
inventar og lgsgre sker pa grundlag af en
opggrelse, udarbejdet af den fraflyttende
andelshaver. Den af bestyrelsen udpegede
vurderingsmand besigtiger lejligheden og
udarbejder vurderingsrapport med udgangspunkt
i det forbedringskatalog og de
vaerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation.
Honorar til vurderingsmand betales af saelger.

Nuveerende stk. 4-7 bliver herefter stk. 5-8.

Forslag 2 om vedteegtsaendring vedrgrende forandringer:

Bestyrelsen foreslar, at vedteegterne opdateres med udgangspunkt i ABF's standardvedtsegt vedr.
andelshavernes foretagelse af forandringer i lejlighederne. Grundet en aendring i retspraksis om
ansvaret for forandringer udfart af eller for andelshavere, foreslas det indfart, at det fremgar af
foreningens vedteegter, at ansvaret for et udfgrt arbejde og for skader, der udgar herfra, ligger hos
andelshaveren, sadan som foreningen altid har praktiseret dette ansvar.

Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa den ordinaere generalforsamling. Da der ikke var kvalificeret
fremmgde med over 2/3 af andelshaverne til stede pa den ordineere generalforsamling, skal
forslaget i henhold til vedteegterne til 2. og endelig vedtagelse pa denne generalforsamling.

Vedteegternes § 10 foreslas aendret saledes:

Nuvaerende § 10:

Ny § 10 (det nye er understreget):

Stk. 1 Andelshaveren er berettiget til at foretage
forandringer i lejligheden. Forandringerne skal
udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt og i
overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.
Enhver forandring skal, inden den bringes til
udfarelse, anmeldes for bestyrelsen, men
bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte
forandringers forsvarlighed og lovlighed. |
tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter
byggelovgivningen, skal byggetilladelse desuden
forevises for bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes.

Stk. 1 Andelshaveren er berettiget til at foretage
forandringer i lejligheden, jf. dog stk. 2.
Forandringerne skal udfgres handvaerksmaessigt
forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter. Enhver forandring skal,
inden den bringes til udfgrelse, anmeldes til
bestyrelsen senest 5 uger inden iveerkseettelse.




Stk. 2 Pa alle badeveerelsesprojekter i
foreningen skal en af bestyrelsen udpeget
og/eller godkendt byggeteknisk radgiver sta for
projektering og myndighedsbehandling.

Stk. 2 Bestyrelsen kan betinge en forandrings
gennemfgrelse af, at andelshaveren tegner

forsikring eller stiller anden passende sikkerhed

for skader p4 ejendommen. Bestyrelsen kan

endvidere betinge en forandrings gennemfgrelse

af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand fgrer

tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kraeve, at

andelshaveren refunderer rimelige udaifter til

forsikring oq tilsyn. P& alle

badeveerelsesprojekter i foreningen skal en af
bestyrelsen udpeget og/eller godkendt
byggeteknisk radgiver sta for projektering og
myndighedsbehandling samt fare tilsyn under
arbejdets udfgrelse efter de retningslinjer

foreningen har opstillet.

Stk. 3 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte

eller godkendte forandringers forsvarlighed og

lovlighed, uanset om der er fort tilsyn efter stk. 2.

| tilfeelde hvor der kraeves byggetilladelse efter

byggelovgivningen eller tilladelse efter andre

offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden

forevises bestyrelsen, inden arbejdet

iveerkseettes. Ved forandringer, der kraever

udfgrelse af autoriserede handvaerkere, skal

andelshaveren dokumentere, at den/de

udfgrende handvaerkere er autoriserede og har

tegnet passende ansvarsforsikring.

Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden

arbejdet iveerkseettes.

Stk. 4 Safremt en andelshaver lader en

forandring udfgre i strid med bestemmelserne i

stk. 1-3, kan bestyrelsen kraeve reetablering

foretaget inden for en fastsat frist. Foretager

andelshaveren ikke reetablering inden fristens

udlgb, kan foreningen fa reetablering udfart for

andelshaverens regning, eller andelshaveren

kan ekskluderes af foreningen og brugsretten

bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. §

16.

Stk. 5 En andelshaver er erstatningsansvarlig

for skade, herunder heendelig skade, der er

forarsaget af de forandringer, som

andelshaveren selv har foretaget, eller som er

foretaget for andelshaveren af andre, herunder

selvsteendigt virkende tredjemand.

Forslag 3 om vedteegtsaendring vedrgrende bytte af lejligheder:
Bestyrelsen foreslar, at vedteegterne eendres, sa det fremgar, at det ved bytte af lejligheder kun er
tilladt med et 2-partsbytte, dvs. hvor en andelshaver gnsker at bytte bolig direkte med en ny

andelshaver.

Pa nuveerende tidspunkt er der ikke noget i vedtaegterne, der er til hinder for, at der sker 3-
partsbytter, hvor en andelshaver kan bytte bolig med en anden, der kan bytte bolig med en ny
andelshaver. Bestyrelsen finder dette uhensigtsmaessigt, fordi foreningen har en venteliste, som




bar fglges. 2-partsbytte er desuden den eneste form for bytte, der tillades i henhold til lejelovens

regler.

Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa den ordinaere generalforsamling. Da der ikke var kvalificeret
fremmgde med over 2/3 af andelshaverne til stede pa den ordineere generalforsamling, skal
forslaget i henhold til vedteegterne til 2. og endelig vedtagelse pa denne generalforsamling.

Vedteegternes § 13, stk. 2, nr. 1 foreslas sendret saledes:

Nuveerende § 13, stk. 2, nr. 1;

Ny § 13, stk. 2, nr. 1 (det nye er understreget):

Den der indstilles af andelshaveren, safremt
overdragelsen sker i forbindelse med bytning af
bolig, eller omfattes af reglerne i §15.

Den der indstilles af andelshaveren, safremt
overdragelsen sker i forbindelse med bytning af
bolig, eller omfattes af reglerne i 815. Ved
bytning af bolig forstas bytte mellem 2 parter,

hvor den fraflyttende andelshaver indstiller den,

der byttes bolig med, som ny andelshaver. Bytte

mellem 3 eller flere parter tillades ikke.




